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 اتقائمة تدقيق لمقدمي العطاء .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
علىىى المسىىتثمر قبىىل إغىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتندات والوثىىائق 

م ومختومىا إذا كىان المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة ) ( أمام كل مسىتند إن كىان مرفقىا
 ذلك مطلوبا.

 
 هل مختوم؟ رفق؟هل م المستند مسلسل
   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتىه 

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذ  وقىىع علىىى 

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صىىىورة سىىىارية المفعىىىول مىىىن السىىىجل التجىىىار  لشىىىركات 

 والمؤسسات
 

 

5 
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدد مؤسسىىة النقىىد العربىىي 

 السعود 
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6
   الهوية الوطنيةصورة  7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 من قبل المستثمر. كشك المراد إنشائه وتشغيله وإدارتههو  المشــروع:.

لموضىىحة بياناتهىىا فىىي وصىىف العقىىار والتىىي هىىو الأرض المملوكىىة للبلديىىة وا العقار:
 سوف ينشأ عليها المحلات التجارية.

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة مرخصة . المستثمر:  

م لدخول المزايدة. مقدم العطاء:   بقصد به المؤسسة أو الشركة أو الفرد الذ  قدم عرضا

 .أو جاهز مبني كشكهو  المحلات التجارية:

ثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايىدة بهىدف الحصىول هي طريقة لإ :المنافسة
 على أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

  كشككراسة الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء وتشغيل وإدارة  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 ودفع إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذ  تم النشر فيه تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  حدده  البلديةت إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسيه

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

م مىىن تىىاريخ إشىىعار   خىىلال خمسىىة عشىىر يومىىا
البلديىىة للمسىىتثمر بمراجعتهىىا، فىىإن لىىم يراجىىع 
يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضىافية 

م.  خمسة عشر يوما

 

  ر من توقيع العقدخلال شه تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسىليم 
موقع من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع 
المسىىىتثمر علىىىى محضىىىر تسىىىليم العقىىىار يىىىتم 
م وتحسب بداية سريان مىدة العقىد  إشعاره خطيا

 من تاريخ الإشعار.

 

  يع العقدعند توق موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقــــــدمة

 
 رص الالكترونيىىىة منصىىىة فىىى محافظىىىة أضىىىم فىىىي طىىىرة مزايىىىدة عامىىىة عىىىن طريىىىق ترغب بلدية

Furas.momra.gov.sa)  (الىىواردة بياناتهىىا فىىي  كشىىكالمختىىوم بىىين المسىىتثمرين لتىىأجير  والظىىرف
وصف العقار  لإنشائه وتشغيله وإدارته وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصىفات المرفقىة 

عاتهىا عنىد تقىديم عطىاءاتهم ، والتي توضح المعلومات التي يجىب علىى المسىتثمرين الإحاطىة بهىا ، ومرا
 لهذه المزايدة .

وتهيب البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقىة للكراسىات للتعىرف علىى الاشىتراطات والمواصىفات 
الفنية ، والجوانب القانونيىة للعقىد ، والتزامىات المسىتثمر ، بمىا يمكنىه مىن تقىديم عطىاء مىدروس يتىيح لىه 

 المتاحة ، ويحقق للبلدية أهدافهاالفوز بالفرصة الاستثمارية 
 المزايىدة،وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فىي دخىول 

 ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدد الطرأ التالية:
 مكتوبا: ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار .1

 بلدية محافظة أضم
 0177426374تليفون  :     
 017742637فاكس :          
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 وصف العقــار .1
 

 . (كشك) وصيانةإنشاء وتشغيل  نوع النشاط
  ووجبات سريعةهوة ق مكونات النشاط
 ضمأبالمحضر ربوع العين ديقة مثلثح /الحي  محافظة أضم المدينة / موقـع العقـــار

 العام                                 الشارع /      
 1قم العقار /          ر 10/46أ/طـــط /      رقم المـــخـ

 حــدود الـعقار
 

   لحديقةايحده  م    3          .  شمالام : 
م :                لحديقةايحده  م    3 جنوبا
م :             وحرمه  العينربوع  –ضم ألطريق العام ايحده   م   4  شرقا

 م 30بعرض 
م :  لحديقةايحده    م   4               غربا

 )جزيرة( أرض فضاء نوع العقار
 2م 12 مساحة الأرض
 - مساحة المباني
 - عدد الأدوار
 - نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 لا يوجد

 
 
 

 

 بيانات أخرد
 

 لا يوجد
 
 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة     
 بلدية محافظة أضم     
 إدارة الاستثمار      

  

   

 

 

 

  

  

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم      

 إدارة الاستثمار         

 

  

 38من  12الصفحة  

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .2

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

يحىىىق لافىىىراد والشىىىركات والمؤسسىىىات المىىىرخص لهىىىا التقىىىدم فىىىي هىىىذه المزايىىىدة.                  1/1/3
ى تنتهىي مىدة المنىع مىن ما عىدا الممنىوعين مىن التعامىل نظامىا أو بحكىم قضىائي حتى

التعامىىل، ويحىىق للبلديىىة اسىىتبعاد الىىذين لهىىا لىىديهم مسىىتحقات متىىأخرة، أو كىىانوا ممىىن 
يتأخرون في سداد الأجرة عن موعىدها بعىد رفعهىا لىوزير الشىئون البلديىة والقرويىة 

 والموافقة على استبعاده.  
 لغة العطاء: 2/3

ة العربيىة السىعودية فعلىى مقىدم اللغة الرسمية فىي المملكى لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
العطاء الالتزام بالتعامىل بهىا فىي جميىع المكاتبىات المتعلقىة بهىذا المشىروع، بمىا فىي 

 الكتالوجىىات الخاصىىةذلىىك العطىىاء، وجميىىع مرفقاتىىه، وبياناتىىه، ويسىىتثنى مىىن ذلىىك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ستند بأ  لغة أخرد يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقىدم في حال التقدم بم 2/2/3
العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربىي هىو المعىول عليىه فىي 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

سعادة رئىيس  /باسم  تمهابخوالمختومة  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
البلديىىة،  الاسىىتثمارات فىىيبلديىىة محافظىىة أضىىم وبحيىىل يىىتم تسىىليمها باليىىد لقسىىم تنميىىة وتطىىوير 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كمىا يمكىن إرسىاله بالبريىد المسىجل علىى 
 العنوان التالي: 

            بلدية محافظة أضم               -منطقة مكة المكرمة 
 21971الرمز البريدي /                   86ص. ب / 

 موعد تقديم العطاءات: 4/3
يجىب أن تقىدم العطىاءات فىي موعىد كمىا هىو محىىدد بىالإعلان ولىن يقبىل أ  عطىاء يىرد بعىد هىىذا 

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.
 موعد فتح المظاريف: 5/3

  بالإعلان.محدد  كما هوالموعد المحدد لفتح المظاريف 
 تقديم العطاء: 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلىك طباعىة أو كتابىة  1/6/3
بالمداد، والالتزام التام بما تقضىى بىه البنىود الىواردة بكراسىة الشىروط والمواصىفات 

 وملحقاتها.
نفسىىه، أو يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر  2/6/3

الشىىخص المفىىوض مىىن قبلىىه، وكىىذلك ختمهىىا بختمىىه. وإذا قىىدم العطىىاء مىىن شىىخص 
مفىىوض يجىىب إرفىىاأ أصىىل التفىىويض مصىىدقا مىىن الغرفىىة التجاريىىة، أو مصىىحوبا 

 بوكالة شرعية.
يقدم العطاء داخىل مظىروف مختىوم بالشىمع الأحمىر ويكتىب عليىه مىن الخىارج اسىم  3/6/3

 ام هواتفه، ورقم الفاكس.المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرق
 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
م لمتطلبات كراسىة الشىروط والمواصىفات، ولا يجىوز لىه  1/7/3 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

بنىىىد مىىىن بنىىىود  أ تحفىىىظ عليهىىىا، أو القيىىىام بشىىىطب  أ تعىىىديل، أو إبىىىداء  أ إجىىراء 
 ويستبعد العرض المخالف لذلك. المزايدة أو مواصفاتها،

م( بالريال السعود . 2/7/3 م وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما
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لا يجىىىوز للمسىىىتثمر الكشىىىط، أو المحىىىو، أو الطمىىىس، وأد تصىىىحيح أو تعىىىديل فىىىى  3/7/3
عىىرض السىىعر يجىىب أن تعىىاد كتابتىىه مىىن جديىىد بىىالحروف والأرقىىام، والتوقيىىع عليىىه 

 وختمه.
 مدة سريان العطاء: 8/3

م  يوماً ( 90)سريان العطاء  مدة من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و للبلدية الحىق  تسعون يوما
في طلب مد سىريان العطىاء إذا مىا اقتضىت الضىرورة ذلىك، ويبقىى العطىاء نافىذ المفعىول وغيىر 

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 9/3

شىىكل  فىىيضىىمان يعىىادل قيمىىة إيجىىار سىىنة واحىىدة، ويقىىدم  يجىىب أن يقُىىدم مىىع العطىىاء 1/9/3
، وأن يكىون غيىر السىعود  العربىيخطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقد 

مشروط، وغيىر قابىل لغلغىاء، وأن يكىون واجىب الىدفع عنىد أول طلىب مىن البلديىة، 
م  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كمىا يجىب أن يكىون خطىاب الضىمان سىاريا

مدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعىد لتقىديم العطىاء، وقىابلام للتمديىد عنىد ل
 الحاجة.

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان بىه أقىل   2/9/3
من قيمىة إيجىار سىنة واحىدة، أو يكىون خطىاب الضىمان مقىدما بغيىر اسىم المسىتثمر، 

 على الاستبعاد.وليس للمستثمر الحق في الاعتراض 
 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

لأصىىىحاب  دالمزايىىىدة، ويىىريىىرد الضىىمان لأصىىىحاب العطىىاءات غيىىىر المقبولىىة فىىور البىىىت فىىي 
 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 11/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

م بختمىه، نموذج العطاء  1/11/3 والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختومىا
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقا من الغرفىة التجاريىة، أو وكالىة شىرعية، وذلىك إذا قىام بىالتوقيع  2/11/3
 على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

الشىركة أو وكيلهىا  وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاأ مىا يثبىت أن المسىئول عىن
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذ 

 صورة سارية المفعول من السجل التجار .  3/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدد مؤسسة النقىد العربىي السىعود  )وطبقىا للشىروط  4/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
 الرسىىمي،قاتهىىا المختومىىة بخىىتم البلديىىة كراسىىة الشىىروط ومواصىىفات المنافسىىة وملح 5/11/3

موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدام لالتزام المستثمر المطلق بما ورد 
بها، ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذ  تم شراء كراسة الشىروط والمواصىفات 

 بموجبه.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعىداد  ودقيقىة،وافيىة  سةالواردة درا الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
 ةلبلديىلالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحىق 

 .في استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  2/4

في حالة غموض أو عدم وضىوة أ  بنىد مىن بنىود المزايىدة، يجىب علىى المسىتثمر الاستفسىار 
م للحصى ول علىى الإيضىاة الىلازم قبىل تقديمىه لعطائىه، وذلىك بمىدة لا تقىل عىن من البلدية خطيىا

عشىىىرة أيىىىام مىىىن التىىىاريخ النهىىىائي المحىىىدد لتقىىىديم العطىىىاءات، وسىىىتقوم البلديىىىة بىىىالرد علىىىى 
الاستفسارات كتابة لكل من اشترد كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصىاه خمسىة أيىام 

 عول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن ي
 معاينة العقار:  3/4

علىىى المسىىتثمر وقبىىل تقىىديم عطائىىه أن يقىىوم بمعاينىىة العقىىار معاينىىة تامىىة نافيىىة للجهالىىة، وفىىق 
م على الأوضاع السائدة به.  م تاما  الحدود المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

م الادعىاء ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطا ئه، بحيل لا يحق لىه لاحقىا
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارأو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر .4
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقىة صىاحب الصىلاحية إذا اقتضىت 
لهىىا الإضىىافة أو الحىىذف أو التعىىديل لمضىىمون أ  بنىىد مىىن بنىىود  المصىىلحة العامىىة ذلىىك. ويحىىق

كراسة الشىروط والمواصىفات بموجىب خطىاب أو إخطىار إلىى جميىع الشىركات أو المؤسسىات 
على أن تعتبىر أيىة  المظاريف،التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح 

سىىات بىىه جىىزء لا يتجىىزأ مىىن هىىذه إضىىافة أو حىىذف أو تعىىديل تىىم إخطىىار الشىىركات أو المؤس
م لجميع المتنافسين.  الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلىى ذلىك، وإذا تىم ذلىك 

 فإن البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابةم.
 سحب العطاء: 3/5

 ستثمر سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.لا يحق للم
  تعديل العطاء: 4/5

لا يجىىوز للمسىىتثمر إجىىراء أ  تعىىديل فىىي عطائىىه بعىىد تقديمىىه، ولىىن يلتفىىت إلىىى أ  إدعىىاء مىىن 
 تقديمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطأ في 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
ويجىب أن يكىون  المحىدد،فىي الموعىد يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فىتح المظىاريف 

منىىدوب الشىىىركة أو المؤسسىىىة المفىىىوض لحضىىىور جلسىىىة فىىىتح المظىىىاريف سىىىعود  الجنسىىىية، 
م بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفىة التجاريىة  مصحوبا

 ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
 :الترسيه والتعاقد 1/6

قدم العروض إلىى لجنىة الاسىتثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها ت 1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثىر مىن تىاريخ الترسىية   2/1/6
م مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار لاسىىىتكمال  لمراجعىىىة البلديىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا

سىىل لىىه إخطىىار نهىىائي، ويعطىىى الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، ير
م أخىرد، وفىى حالىة تخلفىه عىن مراجعىة البلديىة بعىد المىدة  مهلىة خمسىة عشىر يومىا

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
يجىىوز للبلديىىة بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية ترسىىيه المزايىىدة علىىى صىىاحب  3/1/6

عليىه المزايىدة، ولىم يسىتكمل  العطاء الثاني بنفس قيمة العطىاء الأول، الىذ  رسىت
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدد البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا 
 ستلام عن شهر واحد.تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الا

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6
 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .6
 توصيل الخدمات للموقع: 1/7

هىاتف ...  –صىرف صىحي  –المىاء  – )الكهربىاءيتولى المسىتثمر بتوصىيل الخىدمات للموقىع 
وعلىىى  بىىذلك، والرسىىوم المرتبطىىةالتكىىاليف ويتحمىىل كافىىة  الخاصىىة،علىىى مسىىئوليته  وغيرهىىا(

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارات المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمني للتجهيز والتنفيذ: 2/7

م المراحىىل المختلفىىة لغنشىىاء  م للتنفيىىذ متضىىمنا م زمنيىىا يلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة برنامجىىا
  والتشغيل.

 العلاقة:فقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات الحصول على الموا 3/7
يلتزم المستثمر بعدم القيام بإنشاء المشروع إلا بعد الحصىول علىى الموافقىات والتىراخيص مىن 

 البلدية والجهات الأخرد ذات العلاقة.
 تنفيذ الأعمال: 4/7

سىىابقة و إلىىى مقىىاول لديىىه خبىىرةإنشىىاء المحىىلات التجاريىىة مهمىىة  أن يسىىند علىىى المسىىتثمريجىىب 
الخبىرة السىابقة  يقىدم شىهاداتأن  علىى المسىتثمرالأنشىطة، كمىا يجىب ي تنفيذ مثل هذه ف أعمال

 للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته لاعمال التي التزم بها.
 المستثمر:مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى  5/7

ذ إلى مكتب هندسىي استشىار  معتمىد يكىون مهمة الإشراف على التنفي يسند المستثمريجب أن 
 من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططىات ومواصىفات المشىروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع الملاحظىات

 الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأ  خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 ليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة ا 
  والتىي تسىاعد علىى إتمىام العمىل علىى  اللىزوم،توجيه المقاول وإعطىاؤه المشىورة الفنيىة عنىد

 الوجه الأكمل.
 .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها 
 كلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المش 
  والتىىىي مىىىن شىىىأنها تلافىىىي  المشىىىروع،إجىىىراء التغييىىىرات والتعىىىديلات غيىىىر الجوهريىىىة فىىىي

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفىة، بشىرط ألا تتسىبب فىي أيىة زيىادة فىي 
ن يىىتم أخىىذ موافقىىة البلديىىة عليهىىا مسىىبقا، وعنىىد تكلفىىة المشىىروع أو تىىوفير علىىى المقىىاول، وأ

حدول زيادة ضرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصىم 
 الوفر على المقاول.

 حق البلدية في الإشراف: 6/7
م  1/4/7 للبلديىىىة الحىىىق الكامىىىل فىىىي الإشىىىراف للتأكىىىد مىىىن التىىىزام المسىىىتثمر بالتنفيىىىذ طبقىىىا

 فات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.للاشتراطات والمواص
 لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  إلا بعد موافقة البلدية. 2/4/7
يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء بإشىىعار البلديىىة، ليقىىوم مهنىىدس  3/4/7

م للمواصىىفات والشىىر وط البلديىىة بالمعاينىىة، وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىىا
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  7/7
تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماة بالتشغيل يقدم كىل مىن المقىاول والاستشىار   بعد الانتهاء من

المشرف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطىاب رسىمي عىن طريىق المسىتثمر،  يوضىحان فيىه 
  فيذ المحلات التجارية ومطابقته للمواصفات.مسئوليتهما عن تن

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجىىوز للمسىىتثمر اسىىتخدام العقىىار لغيىىر الغىىرض المخصىىص لىىه فىىي إعىىلان المزايىىدة، وأ  

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 :التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد 9/7

والحصىول للغيىر إلا بعىد  التنىازل عىن العقىدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منىه ، ولا 
 والتي يحىق لهىا الموافقىة أو الىرفض بنىاء علىى تقىديرها للموقىفالبلديىة،على موافقة خطية من 

 على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسىتثمر بالسىداد فىي الموعىد 
المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقىدم مىن المسىتثمر، أمـــــــــىـا إيجىار السىنوات التاليىة، 

 رية.فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجا
 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو حىىىوادل تصىىىيب   1/11/7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يىة والسىلامة التىي تمنىع عدم شغل الطرأ، أو إعاقة الحركة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحما 2/11/7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادل والأضرار.
 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولام مسئولية كاملة عن كافة حوادل الوفاة، وإصابات العمل، التى قد تلحىق  4/11/7

وظفين أثنىىاء قيىىامهم بالعمىىل، أو تلحىىق بالمىىارة أو المركبىىات، نتيجىىة عىىدم التزامىىه بىىأد مىىن العمىىال والمىى
باحتياطىىات السىىلامة أثنىىاء تأديىىة العمىىل، ويتحمىىل وحىىده كافىىة التعويضىىات والمطالبىىات، أو أد تكىىاليف 

 أخرد، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  12/7

العقىىد للمصىىلحة العامىىة، وفىىي هىىذه الحالىىة يىىتم تعىىويض المسىىتثمر عىىن قيمىىة  يحىىق للبلديىىة فسىىخ
المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىاريخ إلغىاء العقىد إلىى تىاريخ 

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
قبىىل انتهىىاء مىىدة العقىىد بثلاثىىة أشىىهر تقىىوم البلديىىة بإشىىعار المسىىتثمر بموعىىد حضىىوره  1/13/7

لتسىىليم الموقىىع ومىىا عليىىه مىىن تجهيىىزات، وفىىي حالىىة عىىدم حضىىوره يىىتم اسىىتلام الموقىىع غيابيىىا، 
 وإشعار المستثمر بذلك. 

إلىىى  تىىؤول ملكيىىة المنشىىآت والتجهيىىزات المقامىىة علىىى العقىىار بعىىد انتهىىاء مىىدة العقىىد 2/132/7
 البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة:  14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايىدة هىي ملىك للبلديىة  1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجر  هو المعمول به في العقد. 2/14/7
البلديىىىة بىىىالتعويض عمىىىا تحملىىىه مىىىن لىىىيس لمقىىىدم العطىىىاء الحىىىق فىىىي الرجىىىوع إلىىىى   3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديىة وتعليماتهىا التنفيذيىة الصىادرة  4/14/7

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 مدة العقد: 1/8

 تسلم المستثمر للعقار من البلدية.  ( تبدأ من تاريخ  يوم الف وثمانمائة( )  سنوات 5مـــــدة العقد ) 
 فترة التجهيز والتجديد: 2/8

، وتكىون هىذه الفتىرة (%  5) من مدة العقد للتجهيىز والتجديىد أشهر ( ثلاثةيوم (  )  90) يمنح المستثمر فترة 
بهىا  غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشىروع خىلال الفتىرة الزمنيىة المسىموة

 للتجهيز والتجديد يتم فسخ العقد.
 أنشطة المحلات التجارية: 3/8

 تشمل أنشطة المحلات التجارية ما يلي:  1/3/8
 محلات تجارية 

 . الكشكلا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  2/3/8
 مساحة المحلات التجارية:    4/8

ة والخدمات التجارية، على مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطيجب على ال
 أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.

 مواقف السيارات :   5/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 .الكشكتوفير مواقف سيارات لمرتاد   1/5/8
 سىىهولة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإلىىى المواقىىف بحيىىل لا تعيىىق حركىىة المىىرور فىىي 2/5/8

 الشوارع المحيطة.
لا يسىىمح باسىىتغلال الشىىوارع الجانبيىىة والخلفيىىة كمواقىىف لسىىيارات مرتىىاد  المحىىلات التجاريىىة أو  3/5/8

 العاملين فيه.
سىىهولة حركىىة دخىىول وخىىروج السىىيارات مىىن وإلىىى المواقىىف بحيىىل لا تعيىىق حركىىة المىىرور فىىي  4/5/8

 الشوارع المحيطة.
 التشغيل والصيانة: اشتراطات 6/8

لمستثمر التعاقد مع إحدد الشركات المتخصصة فىي مجىال النظافىة والصىيانة للقيىام بأعمىال يجب على ا  1/6/8
الصىيانة الدوريىىة لاجهىزة والمعىىدات والماكينىات ... إلىىخ مثىل : ماكينىىات ومىراوة التكييىىف   ، وخزانىات الميىىاه 

 ودورات المياه...الخ.
ثلاثىة أشىهر( مىن مكتىب هندسىي  يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريىرا دوريىا )كىل 2/6/8

مبينىا بىه تفاصىيل الإصىلاحات والاسىتبدالات  تمىت،عىن أعمىال الصىيانة التىي  مىن البلديىةمعتمد 
 التي نفذت.  

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهىة   3/6/8
معدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد مىن حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة و

فىىي حىىالات الطىىوارئ، والقيىىام بعمىىل الإسىىعافات الأوليىىة، وحفىىظ الأمىىن، والتنسىىيق مىىع  الكشىىك
 الجهات المختصة.

علىىى المسىىتثمر أن يعمىىل علىىى تىىأمين عىىدد مىىن الأفىىراد يمثلىىون إدارة المحىىلات التجاريىىة  4/6/8
 طوال فترة الدوام.

 اللوحات الإعلانية:  7/8
يلتىىزم المسىىتثمر بتطبيىىق الاشىىتراطات الفنيىىة للوحىىات الدعائيىىة والإعلانيىىة الصىىادرة مىىن وزارة البليىىة والشىىئون 

يتعلىىق باللوحىىات  وكىىذلك فيمىىا بالواجهىىة،القرويىىة فيمىىا يتعلىىق باللوحىىات الدعائيىىة للمحىىلات التجاريىىة والتىىي تقىىام 
 الدعائية.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/8
يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المجمىع التجىار  

 .لدد البلديةوذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكىود البنىاء السىعود  وملاحقىه، وكىذلك 
اطات البنىاء، فيمىا يتعلىق بجميىع التفاصىيل المتعلقىة بهىذا جميع الاشىتراطات الىواردة بىدليل اشىتر

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المحلات التجارية، وهي:
 م ) أربعة أمتار (  4 الارتفاع المسموة به   / .1
 ثلاثاة وعلىى المجىاورين متار ) ستة أمتاار (أ 6ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة  /  .2

 كحد أدنى. أمتار
 الاشتراطات المعمارية: 3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
م  للكشىىكأن يكىىون التصىىميم المعمىىار   .1 م وحضىىاريا م معماريىىا م ومعلمىىا متميىىزام ويشىىكل نموذجىىا

 يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
حقىىىق التصىىىميم المعمىىىار  للمشىىىروع الاحتياجىىىات الوظيفيىىىة والجماليىىىة لمسىىىتخدمي أن ي .2

 المشروع.
أكبر قدر من المرونة التصميمية مىن خىلال إمكانيىة  المعمار  للمشروعأن يحقق التصميم  .3

 الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.
ضفاء أكبر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىة السىائدة أن يراعى التصميم المعمار  إ .4

 وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المحلات التجارية.
أن يحقىىق التصىىميم المعمىىار  أكبىىر قىىدر مىىن التكامىىل بىىين التصىىميم والتشىىغيل والصىىيانة  .5

 للمشروع بعد تشغيله.
الخاصىة بالخىدمات البلديىة المتعلقىة بالمعىاقين  الالتزام في التصميم المعمار  بالاشتراطات .6

الصىىىادرة عىىىن وزارة الشىىىئون البلديىىىة والقرويىىىة، فيمىىىا يتعلىىىق بىىىالتجهيزات كالمنحىىىدرات 
 ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية...الخ.

ت اختيىار مىواد بنىىاء مناسىبة وملائمىىة لمنىاة المنطقىىة والاهتمىام بىىالنواحي الجماليىة للواجهىىا .7
 والموقع العام.

والممىرات مانعىة للانىزلاأ، وأن  بالكشىكأن تكون المواد المستخدمة في إنهىاء الأرضىيات  .8
 تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

الالتزام في التصميم المعمار  بالاشتراطات الخاصىة بالخىدمات البلديىة المتعلقىة بالمعىاقين  .9
والقرويىىىة، فيمىىىا يتعلىىىق بىىىالتجهيزات كالمنحىىىدرات الصىىىادرة عىىىن وزارة الشىىىئون البلديىىىة 

ومواقىىىف السىىىيارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجيىىىة والداخليىىىة ، مثىىىل المصىىىاعد والخىىىدمات 
 والمرافق العامة...الخ.

 الاشتراطات الإنشائية: 4/9
مىن قبىل جهىة متخصصىة فىي  الموقىع،يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها فىي الاعتبىار عنىد هذا المجال، وأخذ نتائج 
 ذلك( ى) يستثنإعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع إمكانيىىة  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرد لها نفس الخاصية.

 ادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أ  م .3
يراعىىى فىىي التصىىميمات الإنشىىائية أن تأخىىذ فىىي الاعتبىىار تىىأثير الكىىوارل الطبيعيىىة مثىىل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظىات هامىة تشىمل  .5

، ومدة بقىاء والدك والترطيبوطرأ الخلط  ،والمسلحةمكونات الخلطات الخرسانية العادية 
 الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي .6
مىىىن الكتالوجىىىات  عنىىىد اسىىىتخدام نظىىىام إنشىىىائي مىىىن المبىىىاني الحديديىىىة يقىىىدم نسىىىخة كاملىىىة .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصىيل والتعليمىات اللازمىة 
 ذلك( ى) يستثن لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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لا يجىىب اسىىتخدام الأسىىمنت المقىىاوم للكبريتىىات والأمىىلاة فىىي جميىىع الخرسىىانات المدفونىىة  .8
للازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات التربىىة، والتأكىىد مىىن أن بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات ا

 الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندد عادد مع إضافات.
فىىي حالىىة إدخىىال أيىىة تعىىديلات مسىىتقبلام علىىى المشىىروع فإنىىه يلىىزم تقىىديم دراسىىة إنشىىائية  .9

 وتسىىر استشىىار ، سىىي يقىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هند التعىىديلات،ومعماريىىة لهىىذه 
على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علىى أن تعتمىد مىن الإدارة المختصىة 

 البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحىرار  لمبىاني المشىروع وإتبىاع إرشىادات كتيىب العىزل  .10

 الحرار  الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
يصدر عنها أصوات عاليىة بالمشىروع مثىل صىالات لعىب الأطفىال، في حالة وجود أنشطة  .11

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تفيجب اتخاذ الاحتياطا
 الاشتراطات الكهربائية: 5/9

فولىىت أو  220/127أن يكىىون تصىىميم الأعمىىال الكهربائيىىة علىىى أسىىاس أن جهىىد التغذيىىة  .1
حليىىة( ثلاثىىي الأطىىوار، أربعىىة أسىىلاك، فولىىت )حسىىب جهىىد شىىركة الكهربىىاء الم 220/380
 ذبذبة/ثانية. 60

جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة تكىىون مطابقىىة للمواصىىفات القياسىىية السىىعودية ونظىىام  .2
التمديىىدات الكهربائيىىة الصىىادر عىىن وزارة الميىىاه والكهربىىاء والتعىىاميم الصىىادرة عىىن هىىذه 

 المعمول بها. الوزارة أو تكون مطابقة لإحدد المواصفات العالمية
الإعلانات وإنىارة الموقىع  الخارج ولوحاتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصل دوائر الإنارة عن دوائىر القىود وعمىل لوحىات توزيىع مسىتقلة لكىل منهىا، كمىا يجىب  .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
قواطع الكهربائية لمخارج القود من النىوع المىزود بحمايىة ضىد التسىرب الأرضىي تكون ال .5

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 
جميىىع المىىواد والتركيبىىات الكهربائيىىة الخارجيىىة يجىىب أن تكىىون مىىن النىىوع المقىىاوم لعوامىىل  .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 ى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يجب تجهيز المبن .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالىة تجىاوز الحمىل الكهربىائي للمبنىى عىن  .د

 أمبيىىر ومراعىىاة أن تكىىون فتحىىات التهويىىة ومىىداخل الغرفىىة جهىىة الشىىارع )يىىتم 400
 الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حىالات  .8
 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدام أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 خلال فترة زمنية محددة لتفادد الأخطار. مولد احتياطي يغذد حمل الطوارئ .أ
 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

م للحىوادل والمخىاطر الناتجىة عىن  .9 تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبىا
يشىىمل نظىىام سىىوء اسىىتخدام التيىىار الكهربىىائي أو الأجهىىزة الكهربائيىىة المختلفىىة.. علىىى أن 

 التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
تىىأريض جميىىع الأجىىزاء المعدنيىىة غيىىر الحاملىىة للتيىىار الكهربىىائي مثىىل مواسىىير الميىىاه  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ليىىة ودوائىىر تىىأريض لوحىىات التوزيىىع الرئيسىىية والفرعيىىة وتمديىىدات الكىىابلات الداخ .ج

 القود والإنارة وخلافه.
تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أ   .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيىع الرئيسىية بحيىل يسىهل توزيىع التيىار الكهربىائي  .11

 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضىىاءة الطىىوارئ واللوحىىات الإرشىىادية المضىىيئة يجىىب أن تتصىىل بثلاثىىة مصىىادر للطاقىىة  .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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 الاشتراطات الميكانيكية: 6/9
يىىتم تصىىميم وتنفيىىذ أنظمىىة التبريىىد والتدفئىىة والتهويىىة حسىىب المواصىىفات والأصىىول الفنيىىة  .1

مكتىىب هندسىىي استشىىار   وبواسىىطة شىىركات متخصصىىة فىىي هىىذا المجىىال وتحىىت إشىىراف
 معتمد.

تىىأمين مولىىد كهربىىائي احتيىىاطي قابىىل للتشىىغيل فىىي أ  وقىىت عنىىد انقطىىاع التيىىار الكهربىىائي  .2
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسىبة وكافيىة لإمىداد المشىروع بالتيىار الكهربىائي لغنىارة ودوائىر  .أ
 مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

خذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقىع المولىد وخىزان الوقىود بحيىل يكىون أ .ب
 موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 7/9
تكىىون المىىواد المسىىتخدمة فىىي جميىىع التمديىىدات الداخليىىة والخارجيىىة مطابقىىة للمواصىىفات  .1

 لعالمية المعمول بها.القياسية السعودية أو إحدد المواصفات ا
تكىىون خزانىىات الميىىاه الأرضىىية والعلويىىة طبقىىا لللاشىىتراطات الصىىحية والفنيىىة الواجىىب  .2

 توافرها في خزانات مياه الشربل الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

ة أن يكىون الأثىال ومحتويىات استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلىة للاشىتعال ومراعىا .1
المبنى من مىواد ذات قابليىة اشىتعال منخفضىة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخدام بالنسىبة للمطىابخ 

 ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدد إلى مناطق آمنة حسب تعليمىات  .2

 الدفاع المدني.
كشىىف الىىدخان، وكىىذلك نظىىام إطفىىاء تركيىب نظىىام متطىىور لغنىىذار عىىن الحريىىق مىع أنظمىىة  .3

للحريق عن طريىق الىرا التلقىائي للميىاه، مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء حريىق يدويىة 
 توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصىميم وتركيىب كافىة التجهيىزات والخىدمات الكهربائيىة والميكانيكيىة وغيرهىا  .4
يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدول الحريىق وانتشىاره مىن منطقىة  من التجهيزات أن

 لأخرد.
ليىتم إتباعىه مىن قبىل  الكشكوضع مخطط لغخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من  .5

 مرتاد  المبنى في حالة الحريق.
 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىي يجىب تأمينهىا .6

 في المشروع.
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المىدني ومىا  .7

 (.3يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 المرفقـات  لالملاحقل  .10

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية  
 ارة الشئون البلدية والقرويةوز 

 أمانة محافظة جدة      
 بلدية محافظة أضم      

 إدارة الاستثمار          

 

  

 38من  30الصفحة  

 

 

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج

 
                                    سعادة رئيس بلدية محافظة أضم

 الموقر
 وبعد :    السلام عليكم ولرحمه الله وبركاته 

المتضمن رغبتكم تأجير ومنصة فرص هـ  14   /   / لمنشور بالصحف بتاريخ  إشارة إلي إعلانكم ا
 كشك الطريق الدائر  )الواد ( بأضم.موقع في محافظة أضم  لاستثماره في إنشاء وتشغيل 

وحيل تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 
 افسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المن

            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )                         ( 
مواصفات بعد توقيع )                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط وال

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة 
  الشروط والمواصفات.

 
 

  المؤسسة /اسم الشركة
  رقم السجل التجار 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

  العنوان الوطني 
 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ...........................................................................................................العنوان: .......

       التوقيع
 
 

 الختم الرسمي       

 
 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3)نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر 
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
يىىىىوم  عاليىىىىة فىىىىيورة بياناتىىىىه أقىىىىر بىىىىأنني قىىىىد اسىىىىتلمت بموجىىىىب هىىىىذا المحضىىىىر العقىىىىار المىىىىذك

 كشىىىك وتشىىىغيل إنشىىىاءهىىىـ، لاسىىىتخدامه فىىىي  14........................  بتىىىاريخ      /      /      
بموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية محافظىة أضىم وقىد قمىت بمعاينتىه معاينىه تامىة نافيىة للجهالىة 

م وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.  شرعا
 ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخر ( )ويشمل

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 

 رئيس بلدية محافظة أضم                                                    
 

     
 عمر بن أحمد الزهراني م/                                                    

 

 
 
 
 
 
 
 صورة لملف العقارـ 
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 إقرار من المستثمر
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
 لمزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع ا .2

 38313ب//3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 هـ24/09/1423في 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. لمنشأة تقديم الغذاءالاشتراطات البلدية والفتية  .ب
 الة.نافية للجه معاينة تامةعاين الموقع المعروض للتأجير  .3

 
 
 
 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقـــد

 
 

 رقم العقد..................................
 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  
 

....تم الاتفاأ بين كل من إنه في يوم......................................الموافق......./......./.............
: 
في التوقيع على هذا العقد بصفته  عمر بن أحمد الزهرانيويمثلها المهندس /  بلدية محافظة أضم .1

 طرف أول  رئيس البلدية
 محافظة أضم –العنوان  / منطقة مكة المكرمة 

 0177426370فاكس/         0177426374هاتف/ 
 21971البريدي /  محافظة أضم     .الرمز      86ص.ب/    

البريد 
 الإليكتروني................................................................................................

اسم 
 المستثمر....................................................................................................

 ة..............................................................................شركة / مؤسس
تجارد رقم.................................صادر  سجل

 من..........................بتاريخ....../..../......
ويمثلها في التوقيع على هذا 

 بصفته......................................العقد........................................
 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع...................................بالتفويض رقم....................

العنوان 
............................................................................................................. 
 هاتف....................................................فاكس.............................................

 ص.ب........................المدينة....................... .الرمز البريد .........................
البريد 

 ................................................................الإليكتروني................................
بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ............ رقم............ في...../...../.........القاضي 
بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما 

 يلي:
لمادة ا

 الأولى
 تعريف لمفردات العقد. :

 هو الأرض المملوكة للبلدية في هذا العقد : الموقع  
 هي  الأرض الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار. : العقار 

 هو محلات التجارية المراد إنشاءها وتشغيلها وإدارتها من المستثمر : المشروع
ومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من هي الجهات الحك : الجهات ذات العلاقة

الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية 
 للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
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المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 هى تشكل مستندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض و
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
اتفىىق  والتىىيتقىىديم العطىىاءات وقبىىول العىىرض  مرحلتىىي فىىيالمراسىىلات المتبادلىىة بىىين الطىىرفين  .3

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  بموجب -
 إنشاء وتشغيل وإدارة محلات تجارية   نوع النشاط: -

 نوع العقار:
 شرق مدرسة جابر بن حيان . –مركز الجائزة موقع العقار:     -
 مركز الجائزة  بمحافظة أضم               المدينة     : -
 العامالشارع     :          مركز الجائزة    :    الحي    -
 1رقم العقار:              22/ 24أ / رقم المخطط:      -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -
 مساحة العقار:  -

 حــدود الـعقار
 

   حده رصيفي م    3          .  شمالام : 
م :                حده رصيفي م    3 جنوبا

م :            شرق  حده رصيفي  م   4  ا
م :  حده رصيف ومسار سياراتي   م   4              غربا

 )جزيرة( أرض فضاء نوع العقار
 2م 40 مساحة الأرض

 
   :(     م12)   المساحة الإجمالية 
     :متر مربع   12مساحة المباني 
           :  عدد الأدوار     - 
                :    نوع البناء- 
 الغرض من العقد : الرابعةالمادة 

 الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته لإنشاء وإدارة وتشغيل محلات تجارية.
 مدة العقد : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية، بموجىب محضىر تسىليم موقىع مىن سنوات(  5مدة العقد )
 ى الأكثر من تاريخ توقيع العقد. الطرفين خلال شهر عل

 فترة التجهيز والتجديد : السادسةالمادة 
مىىن المىىدة  %5للتجهيىىز والتجديىىد، وهىىى تعىىادل  أشااهر ( ثلاثااةيااوم  ( )  90)يعطىىى المسىىتثمر فتىىرة 

 .المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة
 ويالإيجار السن : السابعةالمادة 

ريال فقىىىىىىىىىىىط(      ريال )      الإيجار السنو  للعقار
ويتم سداد إيجار السىنة الأولىى عنىد توقيىع العقىد، أمىا أجىور السىنوات التاليىة، فيىتم سىدادها فىى بدايىة كىل 

 سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة،
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 وجب هذا العقد بما يلى :المستثمر بم الثانييلتزم الطرف 
الحصول علىى التىراخيص اللازمىة مىن البلديىة ومىن الجهىات الأخىرد ذات العلاقىة قبىل البىدء فىى  .1

 تنفيذ المشروع.
 إنشاء وتجهيز المشروع خلال المدة المحددة لذلك. .2
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تىىوفير وسىىائل الأمىىن والسىىلامة اللازمىىة لحمايىىة الأشىىخاص والممتلكىىات الخاصىىة والعامىىة حسىىب  .3
 لجهات ذات العلاقة.تعليمات ا

م للشروط والمواصفات الواردة بالكراسة المرفقة بهذا العقد. .4  تشغيل المشروع وفقا
الحصىول علىىى الموافقىة الخطيىىة مىىن البلديىة قبىىل عمىل أيىىة إضىىافات أو تعىديلات يراهىىا ضىىرورية  .5

 للمشروع.
لخىىدمات سىىداد الرسىىوم والضىىرائب المتعلقىىة بإنشىىاء وتشىىغيل المشىىروع وتحمىىل تكىىاليف توصىىيل ا .6

 للموقع.
تشىىغيل وصىىيانة المشىىروع وفقىىا للشىىروط والمواصىىفات المحىىددة مىىن البلديىىة ومىىن الجهىىات ذات  .7

 العلاقة.
الالتىىىزام بالاشىىىتراطات البلديىىىة والفنيىىىة للمحىىىلات التجاريىىىة الصىىىادرة مىىىن وزارة الشىىىئون البلديىىىة  .8

 .والقروية
 السابعة من هذا العقد. وفق المادة %15مع ضريبة القيمة المضافة سداد الأجرة السنوية  .9

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

وقىىت خىىلال مىىدة العقىىد. ويلتىىزم  أ  فىىيللبلديىىة والجهىىات ذات العلاقىىة الحىىق فىىى الرقابىىة علىىى المشىىروع 
 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول. الثانيالطرف 
 بالنشاط المحدد الالتزام : العاشرةالمادة 

 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة الرابعة من هذا العقد.
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.
 

 الغرامات والجزاءات  : الثانية عشرالمادة 
فىىي حالىىة حىىدول مخالفىىات مىىن المسىىتثمر تطبىىق عليىىه الغرامىىات والجىىزاءات الىىواردة بكراسىىة الشىىروط 

 218المرفقة بلائحة الغرامات والجزاءات عىن المخالفىات البلديىة الصىادرة بقىرار مجلىس الىوزراء رقىم 
البلديىىة الحىىق فىىي وهىىـ.  25/1/1423فىىى و ف  /5367/4رقىىم  الىىوزار هىىـ والتعمىىيم 6/8/1422فىىى 

تتناسىىىب مىىىع حجىىىم المخالفىىىة بالنسىىىبة للمخالفىىىات غيىىىر الىىىواردة بلائحىىىة الغرامىىىات  التىىىيتقىىىدير الغرامىىىة 
 والجزاءات. 

 فسخ العقد : الثالثة عشرالمادة 
يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها مىن ضىرر بسىبب ذلىك فىى أد 

 من الحالات التالية :
 إذا تأخر المستثمر عن البدء في الإنشاء والتجهيز في الفترة المسموة بها. .1
م،  فيإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه  .2 م أو جزئيىا العقد، أو قام بتىأجير النشىاط كليىا

ح الوضىىع، ومضىىى أو تنىىازل عنىىه للغيىىر دون موافقىىة خطيىىة مىىن البلديىىة، وذلىىك بعىىد إنىىذاره لتصىىحي
م من تاريخ إخطاره بالإنذار.  خمسة عشر يوما

م مىن تىاريخ  فيإذا تأخر  .3 تسديد الأجرة عن المدة المحىددة لىه بعىد إنىذاره، ومضىى خمسىة عشىر يومىا
 إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غيىر مباشىر فىي رشىوة أحىد  .4
 للحصول على العقد. موظفي البلدية

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضىعه تحىت الحراسىة، او جىرد  .5
 حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6
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الرابعة المادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

ز للبلديىىة بعىىد موافقىىة الشىىئون البلديىىة والقرويىىة إلغىىاء العقىىد، قبىىل انتهىىاء مىىدة التىىأجير أو الاسىىتثمار، يجىىو
لأسىىباب تتعلىىق بالمصىىلحة العامىىة، بعىىد إشىىعار المسىىتأجر أو المسىىتثمر بىىذلك، وانقضىىاء ثلاثىىة أشىىهر مىىن 

 تاريخ إشعاره.
 

 المنشآت المقامة على العقار : الخامسة عشرالمادة 
يىىة المنشىآت  والتجهيىىزات المقامىة علىىى العقىار بعىىد انتهىاء مىىدة العقىد للبلديىىة، وعلىى المسىىتثمر تىؤول ملك

ويىىتم الاسىىتلام بعمىىل محضىىر تسىىليم للمنشىىآت والتجهيىىزات بكاملهىىا، يثبىىت فيىىه تسىىليمها بحالىىة جيىىدة،  
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : السادسة عشرالمادة 
هىىذا العقىىد تسىىرد أحكىىام لائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىىة الصىىادرة بىىالأمر  فىىيلىىم يىىرد فيىىه نىىص فيمىىا 
 هـ 23/9/1423فى  38313ب//3رقم  السامي
 الفصل في النزاع بين الطرفين : السابعة عشرالمادة 

لجهىىة فىىي حالىىة وجىىود خىىلاف بىىين الطىىرفين فيمىىا يتعلىىق بتنفيىىذ بنىىود هىىذا العقىىد فىىإن ديىىوان المظىىالم هىىو ا
المختصىة بالفصىىل فيىه بموجىىب المىادة الثالثىىة عشىر مىىن التعليمىات التنفيذيىىة للائحىة التصىىرف بالعقىىارات 

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزار  رقم 
 
 

 شروط أخرى : الثامنة عشرالمادة 
الشىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىروط الخاصىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىىة 

............................................................................................................................ 
............................................................................................................................ 

 
التاسعة المادة 
 عشر

:  

هىذا العقىد، هىو العنىوان الىذد يمكىن للطىرف الأول أن يقر الطرفان أن العنوان الموضىح بصىدر 
بخصىوص هىىذا العقىد، ويكىون الطىىرف  الثىانييرسىل عليىه المراسىىلات والمكاتبىات إلىى الطىىرف 

قىىد اسىىتلمها بمجىىرد إرسىىالها إليىىه علىىى العنىىوان المىىذكور، وفىىى حالىىة تغييىىره يىىتم إخطىىار  الثىىاني
 الطرف الأول بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،، 
 

 الثىانيرر هىذا العقىد بتىاريخ   /   /        مىن ثىلال نسىخ أصىلية سُىلمت منهىا نسىخة للطىرف ح
 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

    
 

لطرف ا                                             الثانيالطرف       
 الأول

 

 


